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A. Einfihrung

Friiher waren Investitionen in Vermietungsobjekte fiir Kapitalanleger aus steuerrechtlicher Sicht
besonders interessant. Dies lag darin begriindet, dass die damalige Rechtslage fiir nahezu jedes
Vermietungsobjekt eine degressive Abschreibung nach § 7 Abs. 5 EStG mit bis zu 10 Prozent pro Jahr
vorsah. Kapitalanleger konnten aus ihrer Vermietungstatigkeit regelmaRig steuerliche Verluste
realisieren und diese mit anderen positiven Einkiinften (z.B. aus nichtselbststandiger oder aus

gewerblicher Tatigkeit) verrechnen.

Fiir Immobilienerwerbe ab dem 1. Januar 2006 ist die degressive Abschreibung nach § 7 Abs. 5 EStG
nicht mehr anzuwenden. Dem Substanzverzehr der Immobilie wird seither im Rahmen der linearen
Abschreibung nach § 7 Abs. 4 EStG Rechnung getragen. Hiernach kdnnen private Vermietungsobjekte
nur noch mit 2 Prozent bzw. bei Herstellung der Immobilie vor dem 1. Januar 1925 mit 2,5 Prozent
jahrlich abgeschrieben werden. Die nunmehr geltenden geringeren Abschreibungssatze fiihren bei
Vermietungsobjekten regelmiRig zu einem steuerlichen Uberschuss/Gewinn aus der
Vermietungstatigkeit, der mit der tariflichen Einkommensteuer belastet wird. In solchen Fallen sind

Immobilieninvestitionen — zumindest aus ertragsteuerlicher Sicht — nicht mehr interessant.

Etwas anderes gilt nach aktueller Gesetzeslage jedoch bei Modernisierungs-, Instandsetzungs- und
ErhaltungsmaRnahmen denkmalgeschiitzter Immobilien. Wahrend die normalen Anschaffungskosten
der denkmalgeschiitzten Immobilie nach den Ublichen Abschreibungssédtzen (2 oder 2,5 Prozent)
abgeschrieben werden, kénnen die Herstellungskosten fiir BaumalRnahmen, die nach Art und
Umfang zur Erhaltung des Gebdudes als Baudenkmal oder zu einer sinnvollen Nutzung erforderlich
sind, in den ersten 12 Jahren im vollen Umfang abgesetzt werden. Damit wird der Erwerb
denkmalgeschiitzter Immobilien und deren Renovierung bzw. Sanierung aus ertragsteuerlicher Sicht

besonders interessant.

Wird eine Immobilie durch ihren Eigentlimer zu Wohnzwecken selbst genutzt, kdnnen grundsatzlich
keine Abschreibungen vorgenommen werden. Aber auch hier gilt fir denkmalgeschiitzte Immobilien
eine Sonderregelung. Nach MaRgabe des § 10f EStG kdnnen Herstellungskosten fiir BaumalRnahmen
an denkmalgeschiitzten selbstgenutzten Immobilien in einem Zeitraum von 10 Jahren nach der
Baumalnahme zu 90 Prozent als Sonderausgaben abgezogen werden. Ahnliches gilt bei laufenden

Erhaltungsaufwendungen fiir Baudenkmale.

Weiterer Vorteil ist, dass auch die denkmalgeschiitzte Immobilie nach Ablauf von zehn Jahren nach
dem Erwerbszeitpunkt gemal § 23 Abs. 1 Nr. 1 EStG steuerfrei verduRert werden kann. Wurde die
Immobilie ausschlieRRlich selbst genutzt, kann sie bereits vor Ablauf der zehn Jahre steuerfrei

verauRert werden.

Bei Vererbung oder Schenkung der Immobilie wirkt sich das tendenziell hohe Alter

denkmalgeschitzter Gebaude zudem mindernd auf die Erbschaft- und Schenkungsteuer aus.
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B. Steuerliche Beurteilung bei Vermietungstatigkeit
I.  Abschreibung
1. Allgemeines

Unabhangig davon, ob die Immobilie nach MalRgabe des Denkmalschutzes anerkannt ist, kann der
Immobilieneigentiimer die Anschaffungskosten des Gebaudewertes gemaR § 7 Abs. 4 Nr. 1 lit. a)
EStG mit 2,5 Prozent jahrlich abschreiben, wenn die Immobilie vor dem 1. Januar 1925 fertiggestellt
wurde. Bei einer Fertigstellung der Immobilie zu einem spateren Zeitpunkt betrdgt der

Abschreibungssatz 2 Prozent pro Jahr. Eine Abschreibung auf den Grundstlickswert ist nicht zuldssig.

2. Sonderform: Denkmalabschreibung

Ist die Immobilie ein denkmalgeschiitztes Bauwerk, kénnen anerkannte Aufwendungen fir
Baumalnahmen  (bspw. fiir  anerkannte = Modernisierungs-, Instandsetzungs-  oder
ErhaltungsmaRnahmen') gemaR § 7i EStG (Denkmalabschreibung) wie folgt steuerlich abgesetzt

werden:

- 1. bis 8. Jahr:  bis zu 9 Prozent p.a. (Summe mithin 72 Prozent)

- 9. bis 12. Jahr: bis zu 7 Prozent p.a. (Summe mithin 28 Prozent)

Die sogenannte Denkmalabschreibung kann nur fir im Inland belegene Immobilien in Anspruch
genommen werden (§ 7i Abs. 1 S. 1 EStG). Weitere Voraussetzung flr die Inanspruchnahme der
Denkmalabschreibung ist unter anderem, dass die nach Landesrecht zustandige Behorde gepriift und
bescheinigt hat’, dass die Immobilie nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften ein
Baudenkmal ist und die BaumaBBnahmen nach Art und Umfang zur Erhaltung des Gebaudes als
Baudenkmal oder zu einer sinnvollen Nutzung erforderlich sind®. In der Bescheinigung ist die Hohe

der Aufwendungen anzugeben.’

Der Kapitalanleger kann die Denkmalabschreibung nach § 7i EStG nur fiir Baumallnahmen in
Anspruch nehmen, die er selber vorgenommen hat oder die nach Unterzeichnung des Kaufvertrages
durch den VerauRerer (Bautriger) vorgenommen wurden (vgl. § 7i Abs. 1 S. 5 EStG).” Dies bedeutet
dass der Erwerber bzw. der Bautrdger mit den Baumalnahmen erst nach Unterzeichnung des

Kaufvertrages beginnen sollte.°

! Schindler in Littmann/Bitz/Hellwig, EStG-Kommentar, § 10f, Rn. 11.

’R 7i Abs. 2 EStR.

* Die Bindungswirkung der Finanzbehorde an die Bescheinigung Uber die Frage der Anerkennung als
Baudenkmal bejahend: BFH vom 14. Januar 2004, Az. IX R 72/00; Den Umfang der anzuerkennenden
UmbaumaRnahmen wird jedoch durch die Finanzverwaltung festgestellt (BFH vom 31. Mai 2001, Az. IX R
23/97; Kulosa in Schmidt, EStG-Kommentar, § 7i, Rn. 8; H 7i EStH); Zum Tatbestandsmerkmal der anerkannten
BaumaRnahmen im Einzelnen: Clausen in H/H/R, § 7i EStG, Rn. 10 f.

“H 7i EStH.

> BMF vom 20. Oktober 2003, Az. IV C3—S52253 a—48/03, Rn. 10.

e Vgl. Kulosa in Schmidt, EStG-Kommentar, § 7h, Rn. 5.
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3. Beispielrechnung

Im Folgenden werden die steuerlichen Unterschiede des Kapitalanlegers bei Investitionen in neue
Immobilien (Herstellung ab dem 1. Januar 1925) mit Investitionen in denkmalgeschitzte altere
Immobilien (Herstellung vor dem 1. Januar 1925) verglichen. Hierzu wird unterstellt, dass sich der

Kaufpreis einer Immobilie in Hohe von EUR 1.000.000,00 wie folgt zusammensetzt:

- Grundstiickswert: EUR 200.000,00
- Gebdudewert (ohne BaumalRnahmen): EUR 300.000,00
- BaumaBnahmen: EUR 500.000,00

Ist die Immobilie nach dem 1. Januar 1925 hergestellt worden und nicht nach den jeweiligen
landesrechtlichen Vorschriften als Baudenkmal anerkannt, kann der Immobilienwert einschlieflich
der BaumaRnahmen (insgesamt EUR 800.000,00) im Rahmen der Vermietungstatigkeit nur mit

2 Prozent p.a. Uber einen Zeitraum von 50 Jahren linear abgeschrieben werden (vgl. blauer Graph).

Wurde die Immobilie jedoch vor dem 1. Januar 1925 hergestellt, erfolgt die Abschreibung der
Anschaffungskosten des reinen Gebaudewertes (EUR 300.000,00) mit 2,5 Prozent p.a. linear. Ist das
Gebdude nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften als Baudenkmal anerkannt, sind die
anerkannten Aufwendungen fiir die BaumaBnahmen in Hohe von EUR 500.000,00 in den ersten acht
Jahren mit jeweils 9 Prozent und in den darauf folgenden vier Jahren mit 7 Prozent abzusetzen (vgl.

roter Graph). Graphisch stellt sich die Abschreibung wie folgt dar:
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Im Ergebnis ist festzuhalten, dass denkmalgeschiitzte Immobilien, die nach Abschluss des
Kaufvertrages renoviert bzw. saniert werden, in den ersten zwdlf Jahren nach Erwerb bzw. Umbau
einer deutlich héheren Abschreibung unterliegen als normale Vermietungsobjekte. Im vorliegenden
Beispiel betragt die Abschreibung in den ersten zwdlf Jahren durchschnittlich EUR 50.000,00 p.a.
statt EUR 16.000,00 p.a. Durch diese zusatzliche Abschreibung kénnen aus der Vermietungstatigkeit

— je nach Lage des Einzelfalles — zunachst negative Einkiinfte resultieren, die grundsatzlich mit
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anderen positiven Einkiinften steuerwirksam verrechnet werden kdénnen.” Ab einem zu
versteuernden Einkommen von der TEUR 54 (bei Zusammenveranlagten TEUR 108) betragt der
Einkommensteuersatz 42 Prozent zzgl. Solidaritatszuschlag. Wird folglich eine Steuerbelastung von
44 Prozent (ohne Kirchensteuer) unterstellt, betrdgt der Steuervorteil der zuséatzlichen Absetzung in
den ersten zwolf Jahren durchschnittlich EUR 14.960,00 pro Jahr (EUR 34.000,00 x 44 Prozent).
Stehen im betroffenen Kalenderjahr keine anderen positiven Einkiinfte fiir eine Verlustverrechnung
zur Verfligung, kann der Kapitalanleger den Verlust nach Maligabe des § 10d EStG in die folgenden
Veranlagungszeitrdume vortragen und in einem spateren Veranlagungszeitraum mit positiven

Einkinften verrechnen.

Il. Steuerfreie VerduBerung

Wird die denkmalgeschiitzte Immobilie verduBert, unterliegt der VerauRerungsgewinn nach aktueller
Gesetzeslage grundsatzlich keiner Besteuerung, wenn der Zeitraum zwischen Anschaffung und
VerauRerung mehr als 10 Jahre betragt (§ 23 Abs. 1 Nr. 1 EStG).2

lll. Erbschaftsteuerliche Begiinstigungen
1. Allgemeines

Nach aktueller Gesetzeslage gelten fiir Schenkungen und Erbschaften nach Maligabe der §§ 15, 16
ErbStG folgende Freibetrage:

Begiinstigte Freibetrag in EUR
Ehegatten 500.000,00
Kinder und Kinder verstorbener Kinder 400.000,00
Enkelkinder 200.000,00
Eltern bei Erwerb von Todeswegen 100.000,00

Eltern bei Schenkung 20.000,00
Geschwister 20.000,00
Neffen/Nichten 20.000,00

Bargeld, Bankbestdande und Wertpapiere sind im Falle einer Schenkung oder eines Erbfalles mit dem

Nominalbetrag anzusetzen und werden erbschaft- und schenkungsteuerlich nicht beglinstigt.

Wird der Freibetrag Uberschritten, betrdgt der Steuersatz — in Abhdngigkeit des Ubergehenden

Vermogens und der Erbschaftsteuerklasse — zwischen 7 und 50 Prozent.

7 Zur Verlustverrechnung bedarf es grundsitzlich einer Einkuntfserziehlungsabsicht, die durch eine positive
Totalliberschussprognose dokumentiert werden kann (vgl. BMF vom 8. Oktober 2004, Az. IV C 3 —S 2253 -
91/04).

® Etwas anderes kann gelten, wenn der Anleger als gewerblicher Grundstiickshdndler zu qualifizieren ist (vgl.
hierzu BMF vom 26. Marz 2004, Az. IVA 6 —S 2240 — 46/04).
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2. Bewertung des Grundvermogens

Der Wert des Grundvermogens kann jedoch nicht anhand eines Aktienkurses oder eines
Kontostandes abgelesen werden. Grundstiicke und Immobilien sind daher fiir erbschaft- und
schenkungsteuerliche Zwecke nach einem gesetzlich vorgegebenen Verfahren zu bewerten, dessen

Ergebnisse von den tatsdchlichen Wertverhaltnissen abweichen kénnen.

Zur Bewertung des Wohnungseigentums im Sinne des § 181 Abs. 4 BewG ist — sofern keine
Vergleichswerte, etwa aus Verkdufen vergleichbarer Immobilien in raumlicher Ndhe, vorliegen — das
Sachwertverfahren nach §§ 189 ff. BewG anzuwenden. Wertbestimmende Faktoren des
Sachwertverfahrens sind insbesondere die gesetzlich vorgegebenen Herstellungskosten und die nach

Malgabe des Gesetzes zu bestimmende Restnutzungsdauer.

Der Wert des Grundvermogens wird dabei wesentlich von der statistischen Restnutzungsdauer
gepragt. Das Bewertungsgesetzt gibt dabei fir Ein- und Zweifamilienhduser sowie fir
Wohnungseigentum und Mehrfamilienhauser eine statistische Gesamtnutzungsdauer von 70 Jahren®
vor. Das erb- und schenkungsteuerliche Bewertungsverfahren geht davon aus, dass das Gebdude
wahrend dieser Gesamtnutzungsdauer linear verbraucht wird, bis eine Restnutzungsdauer von 30
Prozent (21 Jahre) verbleibt. Fir eine Immobilie deren Fertigstellung im Jahr 1900 lag, ergibt sich

gemal den Gesetzesvorgaben damit folgende Restnutzungsdauer:

bt

20
10

0
1500 1910 1520 L3300 1240 1950 19t 1%/0 1980 1990 JO00 ALOLEN 2020

— Raatnl b ungsdauer flir fwecke der erbschaftstauarchen Beweiung [in lahren)

Im Ergebnis unterstellt das erbschaftsteuerliche Bewertungsverfahren fiir Altbauten einen deutlich
geringeren Wert. Dies liegt darin begriindet, dass sich das hohe Alter der Immobilien auf die

Restnutzungsdauer der Gebdude und damit auch auf den Immobilienwert auswirkt.

° Anlage 22 zu § 185 Abs. 3 S. 3 BewG.
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3. Steuerfreistellung des Grundvermégens

Wird die Immobilie im Zeitpunkt der Schenkung bzw. des Erbfalls zu Wohnzwecken vermietet, sind
gemdR § 13c ErbStG 10 Prozent des Immobilienvermdgens erbschaft- und schenkungsteuerlich
begiinstigt. Voraussetzung der Steuerbefreiung ist insbesondere, dass die Immobilie in Deutschland
oder der Europaischen Union belegen ist. Ausgenommen von dieser Befreiung ist Grundbesitz, der

fir gewerbliche Zwecke vermietet wird.
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C. Steuerliche Beurteilung bei Eigennutzung
I.  Abschreibung/Sonderausgabenabzug
1. Immobilien ohne Denkmalschutz

Selbstgenutzte Immobilien dienen mangels Vermietungstatigkeit nicht der Einklinfteerzielung und

kénnen daher grundsatzlich nicht abgeschrieben werden.

2. Immobilien mit Denkmalschutz

Far anerkannte Aufwendungen flir BaumaBnahmen an denkmalgeschiitzten Geb&uden (bspw. flr
anerkannte Modernisierungs-, Instandsetzungs- oder Erhaltungsmafnahmen®) kénnen jedoch die
Aufwendungen teilweise als Sonderausgaben das zu versteuernde Einkommen mindern. GemaR
§ 10f EStG konnen diese Aufwendungen verteilt auf zehn Jahre zu je 9 Prozent p.a. als
Sonderausgaben abgezogen werden. Insgesamt konnen folglich 90 Prozent der Aufwendungen

steuerlich beriicksichtigt und mit anderen positiven Einkunftsquellen verrechnet werden.

Auch der Sonderausgabenabzug nach § 10f EStG kann nur fir im Inland belegene Immobilien in
Anspruch genommen werden. Weitere Voraussetzung fiir die Inanspruchnahme des
Sonderausgabenabzuges ist unter anderem, dass die nach Landesrecht zustandige Behorde gepriift
und bescheinigt hat", dass die Immobilie nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften ein
Baudenkmal ist und die BaumaBBnahmen nach Art und Umfang zur Erhaltung des Gebdudes als
Baudenkmal oder zu einer sinnvollen Nutzung erforderlich gewesen sind.” In der Bescheinigung ist

die Hohe der Aufwendungen anzugeben.®

Der Kapitalanleger kann den Sonderausgabenabzug nach § 10f EStG (ebenso wie bei § 7i EStG) nur
fir BaumalBnahmen in Anspruch nehmen, die er selber vorgenommen hat oder die nach
Unterzeichnung des Kaufvertrages durch den VerduRerer (Bautrager) vorgenommen wurden.'* Dies
bedeutet fir die geplante Struktur, dass der Erwerber bzw. der Bautrdger mit dem Baumalinahmen

erst nach Unterzeichnung des Kaufvertrages beginnen sollte.”

Entstehen dem Erwerber nach Abschluss der BaumaRBnahmen laufende Erhaltungsaufwendungen,
kann er diese nach MaRgabe des § 10f Abs. 2 EStG ebenfalls als Sonderausgaben in einem

Zehnjahreszeitraum zu je 9 Prozent als Sonderausgaben abziehen.'®

Zur Vermeidung der Doppelforderung ist der Sonderausgabenabzug jedoch nur zuldssig, wenn die

Aufwendungen nicht bereits bei der Bemessungsgrundlage nach § 10e EStG oder dem

% Schindler in Littmann/Bitz/Hellwig, EStG-Kommentar, § 10f, Rn. 11.

"' R 10f EStG; R 7i Abs. 2 EStR.

2 Schindler in Littmann/Bitz/Hellwig, EStG-Kommentar, § 10f, Rn. 11 ff.

R 10f EStG; H 7i EStH.

“ BMF vom 20. Oktober 2003, Az. IV C 3 — S 2253 a — 48/03, Rn. 10; Schindler in Littmann/Bitz/Hellwig, EStG-
Kommentar, § 10f, Rn. 19.

B Vgl. Kulosa in Schmidt, EStG-Kommentar, § 7h, Rn. 5.

1 Frotscher/Geurts, EStG-Kommentar, § 10f, Rn. 16 ff.
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Eigenheimzulagengesetz einbezogen wurden und nicht im Rahmen der erhéhten Absetzungen nach
§§ 7h oder 7i EStG beriicksichtigt wurden."’

Laut § 10f Abs. 3 EStG kann der Sonderausgabenabzug nach § 10f EStG durch den Steuerpflichtigen
nur fir eine selbstgenutzte Immobilie in Anspruch genommen werden. Ehegatten, die
zusammenveranlagt werden, kdnnen den Sonderausgabenabzug fiir zwei selbstgenutzte Immobilien

in Anspruch nehmen.*®

3. Beispielrechnung

Wird das Zahlenbeispiel aus Kapitel B herangezogen (Grundstiickswert: EUR 200.000,00;
Immobilienwert ohne BaumafRnahmen: EUR 300.000,00; BaumaRnahmen: EUR 500.000,00), kdnnten
nach den vorgenannten Grundsatzen in den ersten zehn Jahren nach der Sanierung jeweils 9 Prozent
der Baumalinahme - im vorliegenden Fall mithin EUR 45.000,00 p.a. — steuerwirksam als
Sonderausgaben abgezogen werden. Wird ein Einkommensteuersatz von 42 Prozent zzgl.
Solidaritatszuschlag (insgesamt 44 Prozent) unterstellt, betragt der Steuervorteil der zusatzlichen
Abschreibung in den ersten zehn Jahren durchschnittlich EUR 19.800,00 pro Jahr.

Graphisch kann die Berlicksichtigung der Sonderausgaben — im Vergleich zu einer theoretischen

Abschreibung — wie folgt dargestellt werden:

1300000

1 OO OO0

B00.000

G000

A0 000

200,000

g 2 4 B & 1912 148 16°18 200032 24 26 JB 30 A¥ 34 A6 A7 40 42 44 4648 50

— (e Denkmalechutz it Denkmalschutz

Wichtig ist, dass der Erwerber aus anderen Einkommensquellen positive Einkiinfte generiert, mit
denen er die Sonderausgaben verrechnen kann. Fehlt es in dem betroffenen Veranlagungszeitraum
an anderen positiven Einkilinften, so geht der Sonderausgabenabzug unter und kann nicht — wie bei
negativen Einkilinften aus Vermietungstatigkeiten — in kiinftige Veranlagungszeitraume vorgetragen

werden.

Y Kulosa in Schmidt, EStG-Kommentar, § 10f, Rn. 6.
'8 Kulosa in Schmidt, EStG-Kommentar, § 10f, Rn. 14.
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Il. Steuerfreie VerduBerung

Wurde die Immobilie in dem Zeitraum zwischen Anschaffung und VerdauBerung vom Eigentlimer
ausschlieflich zu eigenen Wohnzwecken genutzt, ist der VerdauBerungsgewinn grundsatzlich

steuerfrei. In diesem Fall braucht die Zehnjahresfrist nicht eingehalten zu werden.”

Wurde die Immobilie zunachst fremdvermietet und hat der Eigentlimer die Immobilie zu einem
spateren Zeitpunkt in eine Eigennutzung umgewidmet, ist der VerdulRerungsvorgang ebenfalls
steuerfrei. Voraussetzung ist jedoch, dass die Selbstnutzung im Jahr der VerduBerung und in den

beiden vorangegangenen Jahren gegeben ist.

lll. Erbschaftsteuerliche Begiinstigungen
1. Allgemeines

Bezliglich der Details zu den erbschaftsteuerlichen Freibetrdgen (zwischen EUR 20.000,00 und
EUR 50.000,00) und der Erbschaftsteuersatzen (zwischen 7 und 50 Prozent) ist auf Seite sechs dieser

Stellungnahme zu verweisen.

2. Bewertung des Grundvermogens

Fiir die Details zur erbschaftsteuerlichen Bewertung der Immobilie ist auf Seite sieben dieser
Stellungnahme zu verweisen. An dieser Stelle ist jedoch festzuhalten, dass die dort genannten
Bewertungsgrundsdtze auch flr eigengenutzte Immobilien gelten. Damit wird auch die
eigengenutzte Immobilie — sofern keine Vergleichswerte gegeben sind — im Rahmen des
Sachwertverfahrens nach §§ 189 ff. BewG tendenziell geringer bewertet als neue Immobilien. Dies
liegt darin begriindet, dass die Regelherstellungskosten alter Immobilien laut Gesetzeslage geringer

waren und alteren Immobilien eine kiirzere Restnutzungsdauer unterstellt wird.

3. Steuerfreistellung des Grundvermégens

Schenkungen selbstgenutzter Immobilien sind zwischen Ehegatten gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 4a ErbstG
schenkungsteuerfrei. Liegt keine Schenkung, sondern ein Erbfall vor, gilt diese Steuerbefreiung fir
den Ehegatten ebenfalls, wenn der iberlebende Ehegatte das Familienheim fiir weitere zehn Jahre
nach dem Erbfall selber zu Wohnzwecken nutzt (§ 13 Abs. 1 Nr. 4b ErbStG). Auch die Vererbung von
Familienheim an Kinder (nicht die Schenkung an Kinder) ist erbschaftsteuerlich gemaR § 13 Abs. 1 Nr.
4c ErbStG in vollem Umfang begiinstigt, wenn das Kind das Familienheim fiir weitere zehn Jahre nach
dem Erbfall selber zu Wohnzwecken nutzt und soweit die Wohnfliche von 200 m? nicht
Gberschritten wird. Voraussetzung dieser Steuerbefreiung ist insbesondere, dass die Immobilie in

Deutschland oder der Europdischen Union belegen ist.

' Etwas anderes kann gelten, wenn der Anleger als gewerblicher Grundstlickshandler zu qualifizieren ist (vgl.
hierzu BMF vom 26. Méarz 2004, Az. IVA 6 —S 2240 — 46/04).
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D. Zusammenfassung und Handlungsempfehlungen
Die Ergebnisse dieser Stellungnahme kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

= Private Vermietungsobjekte werden mit 2 bzw. 2,5 Prozent abgeschrieben.

= Anerkannte BaumaRBnahmen an denkmalgeschiitzten Immobilien kénnen bei Vorliegen der
Voraussetzungen in den ersten zwolf Jahren in voller Hohe abgesetzt werden.

=  Bei selbstgenutzten denkmalgeschiitzten Immobilien kdnnen die anerkannten Aufwendungen
fur die BaumaBnahmen in einem Zeitraum von zehn Jahren zu je 9 Prozent p.a. (in der Summe
mithin 90 Prozent) steuerlich als Sonderausgaben abgezogen werden.

= Vermietungsobjekte kénnen grundsatzlich nach Ablauf von zehn Jahren steuerfrei veraul3ert
werden; selbstgenutzte Immobilien kénnen bereits vor Ablauf der zehn Jahre steuerfrei
verauBert werden.

= Fir erbschaft- und schenkungsteuerliche Zwecke werden altere Immobilien tendenziell niedriger
bewertet als jiingere Immobilien. Hinzu kommen noch diverse erbschaft- und schenkungsteuer-

liche Befreiungen fiir Grundvermogen, die bei Bar- und Aktienvermdgen nicht gelten.

Aus dem Vorgenannten ergeben sich mithin folgende Handlungsempfehlungen:

= Die Investitionen in denkmalgeschiitzte Immobilien — flir Zwecke der Vermietung oder der
Eigennutzung — eignet sich besonders fiir Kapitalanleger, die aufgrund anderer Einklinfte einen
hohen Steuersatz haben. Der Spitzensteuersatz von 42 Prozent ist bereits bei einem zu
versteuernden Einkommen von der TEUR 54 (bei Zusammenveranlagten TEUR 108) erreicht.

= Der prozentuale Anteil der Aufwendungen fiir anerkannte Baumalinahmen am Gesamtkaufpreis
sollte moglichst hoch sein.

= Kapitalanleger, die mit ihrem Vermdgen die erbschaftsteuerlichen Freibetrdge Uberschreiten,
kénnen mit besonders alten Immobilien die erbschaftsteuerliche Bemessungsgrundlage ihres
Vermogens minimieren und zusatzliche erbschaft- und schenkungsteuerliche Befreiungen in

Anspruch nehmen.
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E. Auftragsdurchfiihrung

Die vorliegende Stellungnahme wurde auf der Basis der uns Uberlassenen Unterlagen und miindlich
erteilten Auskiinften Uber den vorliegend relevanten Sachverhalt erstellt, den wir ohne weitere
Priifung zugrunde gelegt haben. Diese Stellungnahme gibt unsere Interpretation der Rechtsquellen
unter Berlicksichtigung veroffentlichter Rechtsprechung und Literatur wieder. Sie basiert auf dem
Rechtsstand zum Zeitpunkt des Datums dieser Stellungnahme. Nachtrigliche Anderungen der
rechtlichen Rahmenbedingungen, der Auffassungen der Finanzverwaltungen oder der
Rechtsprechung, auch mit rickwirkenden Auswirkungen, sind maoglich. Es ist moglich, dass die
Finanzverwaltung und die zustdndigen Gerichte eine von unserer Auffassung abweichende
Wiirdigung des Sachverhaltes vornehmen kdnnten. Eine Nachsorgepflicht, dass die JUHN KLEBULA
GmbH Steuerberatungsgesellschaft auf eventuell spater eintretende rechtliche oder tatsachliche
Verdanderungen oder neue Erkenntnisse hinzuweisen hat, besteht nicht. Diese Stellungnahme ist
ausschlieBlich an unseren Mandanten im Rahmen der mit ihm geschlossenen Mandatsvereinbarung
gerichtet. Sie ist nicht dazu bestimmt, Dritten als Entscheidungshilfe zu dienen. Insbesondere
Gibernehmen wir Dritten gegeniber keinerlei Verpflichtungen, Verantwortung oder
Sorgfaltspflichten, es sei denn, wir haben dem Dritten gegeniiber im Vorhinein etwas anderes
bestatigt. Fir die Auftragsdurchfiihrung verweisen wir auf die allgemeinen Auftragsbedingungen fir
Steuerberater, Steuerbevollmachtigte und Steuerberatungsgesellschaften, die dieser Stellungnahme

als Anlage beigefigt sind.

Koéln, 15. Marz 2018

JUHN Partner GmbH

Steuerberatungsgesellschaft

Chr s%h ulﬁL

. Unternehmensteuerrecht
rberater
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Allgemeine Auftragsbedingungen fiir
Steuerberater, Steuerbevollmachtigte und Steuerberatungsgesellschaften

Stand: November 2016

Die folgenden "Allgemeinen Geschaftsbedingungen" gelten fir Vertrage zwischen Steuerberatern, Steuerbevollméachtigten
und Steuerberatungsgesellschaften (im Folgenden "Steuerberater" genannt) und ihren Auftraggebern, soweit nicht etwas
anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

1
(1

2
3)

(4)

(5)

(1

2

3)
(4)

3a
(1)

2

Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

Flr den Umfang der vom Steuerberater zu erbringenden Leistungen ist
der erteilte Auftrag maRgebend. Der Auftrag wird nach den
Grundsédtzen ordnungsgemaRer Berufsausiibung unter Beachtung der
einschlagigen berufsrechtlichen Normen und der Berufspflichten
(StBerG, BOStB) ausgefiihrt.

Die Beriicksichtigung auslandischen Rechts bedarf einer ausdriicklichen
schriftlichen Vereinbarung.

Andert sich die Rechtslage nach abschlieRender Erledigung einer
Angelegenheit so ist der Steuerberater nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf die Anderung oder die sich daraus ergebender Folgen
hinzuweisen.

Die Prufung der Richtigkeit, Vollstdndigkeit und OrdnungsmaRigkeit der
Ubergebenen Unterlagen und Zahlen, insbesondere der Buchfiihrung
und Bilanz, gehért nur zum Auftrag, wenn dies schriftlich vereinbart ist.
Der Steuerberater wird die vom Auftraggeber genannten Tatsachen,
insbesondere Zahlenangaben, als richtig zu Grunde legen. Soweit er
offensichtliche Unrichtigkeiten feststellt, ist er verpflichtet, darauf
hinzuweisen.

Der Auftrag stellt keine Vollmacht fur die Vertretung vor Behérden,
Gerichten und sonstigen Stellen dar. Sie ist gesondert zu erteilen. Ist
wegen der Abwesenheit des Auftraggebers eine Abstimmung mit
diesem Uber die Einlegung von Rechtsbehelfen oder Rechtsmitteln nicht
moglich, ist der Steuerberater im Zweifel zu fristwahrenden Handlungen
berechtigt und verpflichtet.

Verschwiegenheitspflicht

Der Steuerberater ist nach MaRgabe der Gesetze verpflichtet, Gber alle
Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit der Ausfiihrung des Auftrags
zur Kenntnis gelangen, Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass
der Auftraggeber ihn von dieser Verpflichtung entbindet. Die
Verschwiegenheitspflicht  besteht auch nach Beendigung des
Vertragsverhéltnisses fort. Die Verschwiegenheitspflicht besteht im
gleichen Umfang auch fur die Mitarbeiter des Steuerberaters.

Die Verschwiegenheitspflicht besteht nicht, soweit die Offenlegung zur
Wahrung berechtigter Interessen des Steuerberaters erforderlich ist.
Der Steuerberater ist auch insoweit von der Verschwiegenheitspflicht
entbunden, als er nach den Versicherungsbedingungen seiner
Berufshaftpflichtversicherung  zur Information und  Mitwirkung
verpflichtet ist.

Gesetzliche Auskunfts- und Aussageverweigerungsrechte nach § 102
AO, § 53 StPO, § 383 ZPO bleiben unberihrt.

Der Steuerberater ist von der Verschwiegenheitspflicht entbunden,
soweit dies zur Durchfiihrung eines Zertifizierungsaudits in der Kanzlei
des Steuerberaters erforderlich ist und die insoweit tatigen Personen
ihrerseits Gber ihre Verschwiegenheitspflicht belehrt worden sind. Der
Auftraggeber erklart sich damit einverstanden, dass durch den
Zertifizierer/Auditor Einsicht in seine — vom Steuerberater angelegte
und gefiihrte —Handakte genommen wird.

Mitwirkung Dritter
Der Steuerberater ist berechtigt, zur
Mitarbeiter, fachkundige Dritte
Unternehmen heranzuziehen. Bei

Ausfiihrung des Auftrags
sowie datenverarbeitende
der Heranziehung fachkundiger
Dritter und datenverarbeitender Unternehmen hat der Steuerberater
dafiir zu sorgen, dass diese sich zur Verschwiegenheit entsprechend
Ziff. 2 Abs. 1 verpflichten. Der Steuerberater haftet unter keinen
Umstdnden fir die Leistungen der Herangezogenen; bei den
Herangezogenen handelt es sich haftungsrechtlich nicht um
Erfillungsgehilfen des Steuerberaters. Hat der Steuerberater die
Beiziehung eines von ihm namentlich benannten Dritten angeregt, so
haftet der lediglich fur eine ordnungsgemiBe Auswahl des
Herangezogenen.

Elektronische Kommunikation, Datenschutz

Der Steuerberater ist berechtigt, personenbezogene Daten des
Auftraggebers und von dessen Mitarbeitern, im Rahmen der erteilten
Auftrdge maschinell zu erheben und in einer automatisierten Datei zu
verarbeiten oder einem Dienstleistungsrechenzentrum zur weiteren
Auftragsdatenverarbeitung zu Gbertragen.

Der Steuerberater ist berechtigt, in Erfillung seiner Pflichten nach dem
Bundesdatenschutzgesetz einen Beauftragten fir den Datenschutz zu
bestellen. Sofern dieser Beauftragte fiir den Datenschutz nicht bereits
nach Ziff. 2 Abs. 1 Satz 3 der Verschwiegenheitspflicht unterliegt, hat
der Steuerberater dafiir Sorge zu tragen, dass der Beauftragte fiir den

3)

(1

2

3)

(1

2

Datenschutz sich mit Aufnahme seiner Tatigkeit zur Wahrung des
Datengeheimnisses verpflichtet.

Soweit der Auftraggeber dem Steuerberater einen Telefaxanschluss
oder eine E-Mail-Adresse mitteilt, erklart er sich bis auf Widerruf oder
ausdriickliche anderweitige Weisung damit einverstanden, dass der
Steuerberater ihm ohne Einschrankungen uber jene Kontaktdaten
mandatsbezogene Informationen zusendet. Der Auftraggeber sichert
zu, dass nur er oder von ihm beauftragte Personen Zugriff auf das
Empfangs-/Sendegerat bzw. den E-Mail-Account haben und dass er
dortige Sendungseingdnge regelmaRig tUberprift. Der Auftraggeber ist
verpflichtet, den  Steuerberater darauf hinzuweisen, wenn
Einschrankungen bestehen, etwa das Empfangs-/Sendegerat bzw. der
E-Mail-Account nur unregelméaRig auf Sendungseingange Gberprift wird
oder Einsendungen nur nach vorheriger Ankindigung gewinscht
werden. Der Steuerberater Gbernimmt keine Haftung fir die Sicherheit
der mit unverschliisselten E-Mails Ubermittelten Daten und
Informationen und haftet auch nicht fir die dem Auftraggeber
dieserhalb ggf. entstehenden Schaden. Soweit der Auftraggeber zum
Einsatz von Signaturverfahren und Verschlisselungsverfahren die
technischen Voraussetzungen besitzt und deren Einsatz wiinscht, teilt
er dies dem Steuerberater rechtzeitig mit; damit einhergehende Kosten
des Steuerberaters (bspw. zur Anschaffung und Einrichtung
notwendiger Soft- bzw. Hardware) tragt der Auftraggeber.

Mangelbeseitigung

Der Auftraggeber hat Anspruch auf Beseitigung etwaiger Mangel. Dem
Steuerberater ist Gelegenheit zur Nachbesserung zu geben. Der
Auftraggeber hat das Recht — wenn und soweit es sich bei dem Mandat
um einen Dienstvertrag im Sinne der §§ 611, 675 BGB handelt — die
Nachbesserung durch den Steuerberater abzulehnen, wenn das Mandat
durch den Auftraggeber beendet und der Mangel erst nach wirksamer
Beendigung des Mandats durch einen anderen Steuerberater
festgestellt wird.

Beseitigt der Steuerberater die geltend gemachten Mangel nicht
innerhalb  einer angemessenen  Frist oder lehnt er die
Mangelbeseitigung ab, so kann der Auftraggeber auf Kosten des
Steuerberaters die Mangel durch einen anderen Steuerberater
beseitigen lassen, bzw. nach seiner Wahl Herabsetzung der Vergiitung
oder Riickgangigmachung des Vertrags verlangen.

Offenbare Unrichtigkeiten (z. B. Schreibfehler, Rechenfehler) konnen
vom Steuerberater jederzeit auch Dritten gegenlber berichtigt werden.
Sonstige Mangel darf der Steuerberater Dritten gegeniber mit
Einwilligung des Auftraggebers berichtigen. Die Einwilligung ist nicht
erforderlich, wenn berechtigte Interessen des Steuerberaters den
Interessen des Auftraggebers vorgehen.

Haftung

Die Haftung des Steuerberaters und seiner Erfillungsgehilfen fir einen
Schaden, der aus einer oder — bei einheitlicher Schadensfolge — aus
mehreren Pflichtverletzungen anlasslich der Erfillung eines Auftrags
resultiert, wird auf 1.000.000,00 £ {in Worten: eine Million €) begrenzt.

Die Haftungsbegrenzung bezieht sich allein auf Fahrldssigkeit. Die
Haftung fur Vorsatz bleibt insoweit unberihrt. Von der
Haftungsbegrenzung ausgenommen sind Haftungsanspriiche fir

Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der
Gesundheit. Die Haftungsbegrenzung gilt fur die gesamte Tatigkeit des
Steuerberaters fir den Auftraggeber, also insbesondere auch fir eine
Ausweitung des Auftragsinhalts; einer erneuten Vereinbarung der
Haftungsbegrenzung bedarf es insoweit nicht. Die Haftungsbegrenzung
gilt auch bei Bildung einer Sozietit/Partnerschaft und Ubernahme des
Auftrags durch die Sozietdt/Partnerschaft sowie fur neu in die
Sozietdt/Partnerschaft eintretende Sozien/Partner. Die
Haftungsbegrenzung gilt ferner auch gegentiber Dritten, soweit diese in
den Schutzbereich des Mandatsverhaltnisses fallen; § 334 BGB wird
insoweit  ausdricklich nicht  abbedungen. Einzelvertragliche
Haftungsbegrenzungsvereinbarungen gehen dieser Regelung vor, lassen
die Wirksamkeit dieser Regelung jedoch — soweit nicht ausdricklich
anders geregelt — unberihrt.

Die Haftungsbegrenzung  gilt, entsprechend
Versicherungsschutz bestanden hat, riickwirkend von Beginn des
Mandatsverhéltnisses bzw. dem Zeitpunkt der Hoherversicherung an
und erstreckt sich, wenn der Auftragsumfang nachtraglich gedndert
oder erweitert wird, auch auf diese Fille.

wenn hoher
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Pflichten des Auftraggebers; Unterlassene und
Annahmeverzug des Auftraggebers

Der Auftraggeber ist zur Mitwirkung verpflichtet, soweit es zur
ordnungsgemaRen  Erledigung des Auftrags erforderlich ist.
Insbesondere hat er dem Steuerberater unaufgefordert alle fur die
Ausfuhrung des Auftrags notwendigen Unterlagen vollstandig und so
rechtzeitig zu Ubergeben, dass dem Steuerberater eine angemessene
Bearbeitungszeit zur Verfigung steht. Entsprechendes gilt fur die
Unterrichtung Uber alle Vorgdnge und Umstinde, die fur die
Ausfuhrung des Auftrags von Bedeutung sein kénnen. Der Mandant ist
verpflichtet, alle schriftlichen und mindlichen Mitteilungen des
Steuerberaters zur Kenntnis zu nehmen und bei Zweifelsfragen
Riicksprache zu halten.

Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit des
Steuerberaters oder seiner Erfillungsgehilfen beeintrachtigen konnte.
Der  Auftraggeber verpflichtet sich, Arbeitsergebnisse  des
Steuerberaters nur mit dessen schriftlicher Einwilligung weiterzugeben,
soweit sich nicht bereits aus dem Auftragsinhalt die Einwilligung zur
Weitergabe an einen bestimmten Dritten ergibt.
Setzt der Steuerberater beim Auftraggeber
Datenverarbeitungsprogramme ein, so ist der Auftraggeber verpflichtet,
den Hinweisen des Steuerberaters zur Installation und Anwendung der
Programme nachzukommen. Des Weiteren ist der Auftraggeber
verpflichtet und berechtigt, die Programme nur in dem vom
Steuerberater vorgeschriebenen Umfang zu vervielfaltigen.
Auftraggeber darf die Programme nicht verbreiten. Der Steuerberater
bleibt Inhaber der Nutzungsrechte. Der Auftraggeber hat alles zu
unterlassen, was der Auslibung der Nutzungsrechte an den
Programmen durch den Steuerberater entgegensteht.

Unterlasst der Auftraggeber eine ihm nach Nr. 6 Abs. 1 bis 4 oder sonst
wie obliegende Mitwirkung oder kommt er mit der Annahme der vom
Steuerberater angebotenen Leistung in Verzug, so ist der Steuerberater
berechtigt, eine angemessene Frist mit der Erklarung zu bestimmen,
dass er die Fortsetzung des Vertrags nach Ablauf der Frist ablehnt. Nach
erfolglosem Ablauf der Frist darf der Steuerberater den Vertrag fristlos
kindigen (vgl. Nr. 8 Abs. 3). Unberihrt bleibt der Anspruch des
Steuerberaters auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder die
unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, und zwar auch
dann, wenn der Steuerberater von dem Kiindigungsrecht keinen
Gebrauch macht.

Mitwirkung

in dessen Raumen

Der

Urheberrechtsschutz

Die Leistungen des Steuerberaters stellen dessen geistiges Eigenturm
dar. Sie sind urheberrechtlich geschitzt. Eine Weitergabe von
Arbeitsergebnissen auBerhalb der bestimmungsgemaRen Verwendung
ist nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Auftragnehmers
zuldssig.

Vergiitung, Vorschuss und Aufrechnung

Die Vergiitung (Gebiihren und Auslagenersatz) des Steuerberaters fur
seine Berufstatigkeit nach § 33 StBerG bemisst sich nach der
Vergutungsverordnung flr Steuerberater, Steuerbevollméchtigte und
Steuerberatungsgesellschaften, es sei denn, hiervon abweichend wurde
eine gesonderte Vergitungsvereinbarung (z. B. hohere Vergitung,
Pauschalhonorar) geschlossen. In auRergerichtlichen Angelegenheiten
kann in Textform eine niedrigere Gebihr als die gesetzliche Vergiitung
vereinbart werden, wenn diese in einem angemessenen Verhaltnis zur
Leistung, Verantwortung und dem Haftungsrisiko des Steuerberaters
steht.

Fir Tatigkeiten, die in der Vergitungsverordnung keine Regelung
erfahren (z. B. § 57 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 StBerG), gilt die vereinbarte
Vergutung, anderenfalls die fir diese Tatigkeit vorgesehene gesetzliche
Vergltung, ansonsten die Ubliche Vergitung (§ 612 Abs. 2 und § 632
Abs. 2 BGB).

Eine Aufrechnung gegeniiber einem Vergiitungsanspruch
Steuerberaters ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Forderungen zulassig.

Fir bereits entstandene und die voraussichtlich entstehenden
Gebihren und Auslagen kann der Steuerberater einen Vorschuss
fordern. Wird der eingeforderte Vorschuss nicht gezahlt, kann der
Steuerberater nach vorheriger Ankiindigung seine weitere Tatigkeit fir
den Mandanten einstellen, bis der Vorschuss eingeht. Der
Steuerberater ist verpflichtet, seine Absicht, die Tatigkeit einzustellen,
dem Mandanten rechtzeitig bekanntzugeben, wenn dem Auftraggeber
Nachteile aus einer Einstellung der Tatigkeit erwachsen kénnen.
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Beendigung des Vertrags

Der Vertrag endet durch Erfillung der vereinbarten Leistungen, durch
Ablauf der vereinbarten Laufzeit oder durch Kiindigung. Der Vertrag
endet nicht durch den Tod, durch den Eintritt der Geschaftsunfahigkeit
des Auftraggebers oder im Falle einer Gesellschaft durch deren
Auflésung.

Der Vertrag kann — wenn und soweit er einen Dienstvertrag im Sinne
der 8§ 611, 675 BGB darstellt — von jedem Vertragspartner
auRerordentlich gekiindigt werden, es sei denn, es handelt sich um ein
Dienstverhaltnis mit festen Bezligen, § 627 Abs. 1 BGB; die Kiindigung
hat schriftlich zu erfolgen. Soweit im Einzelfall hiervon abgewichen
werden soll, bedarf es einer schriftlichen Vereinbarung, die zwischen
Steuerberater und Auftraggeber auszuhandeln ist.

Bei Kindigung des Vertrags durch den Steuerberater sind zur
Vermeidung von Rechtsverlusten des Auftraggebers in jedem Fall noch
diejenigen Handlungen vorzunehmen, die zumutbar sind und keinen
Aufschub dulden (z. B. Fristverlangerungsantrag bei drohendem
Fristablauf).

Der Steuerberater ist verpflichtet, dem Auftraggeber alles, was er zur
Ausfuhrung des Auftrags erhdlt oder erhalten hat und was er aus der
Geschaftsbesorgung erlangt, herauszugeben. AuRerdem ist der
Steuerberater verpflichtet, dem Auftraggeber die erforderlichen
Nachrichten zu geben, auf Verlangen tber den Stand der Angelegenheit
Auskunft zu erteilen und Rechenschaft abzulegen.

Mit Beendigung des Vertrags hat der Auftraggeber dem Steuerberater
die bei ihm zur Ausfihrung des Auftrags eingesetzten
Datenverarbeitungsprogramme einschlieRlich angefertigter Kopien
sowie sonstige Programmunterlagen unverziglich herauszugeben bzw.
von der Festplatte zu I6schen.

Nach Beendigung des Mandatsverhéltnisses sind die Unterlagen beim
Steuerberater abzuholen.

Endet der Auftrag vor seiner vollstandigen Ausfiihrung, so richtet sich
der Vergltungsanspruch des Steuerberaters nach dem Gesetz. Soweit
im Einzelfall hiervon abgewichen werden soll, bedarf es einer
schriftlichen Vereinbarung, die gesondert zu erstellen ist und dem
Auftraggeber ausgehandigt werden soll.

Aufbewahrung, Herausgabe und Zuriickbehaltungsrecht
Arbeitsergebnissen und Unterlagen
Der Steuerberater hat die Handakten auf die Dauer von zehn Jahren

nach Beendigung des Auftrags aufzubewahren. Diese Verpflichtung

von

erlischt jedoch schon vor Beendigung dieses Zeitraums, wenn der
Steuerberater den Auftraggeber schriftlich aufgefordert hat, die
Handakten in Empfang zu nehmen, und der Auftraggeber dieser
Aufforderung binnen sechs Monaten, nachdem er sie erhalten hat,
nicht nachgekommen ist.

Zu den Handakten im Sinne dieser Vorschrift gehoren alle Schriftstiicke,
die der Steuerberater aus Anlass seiner beruflichen Tatigkeit von dem
Auftraggeber oder fur ihn erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fur den
Briefwechsel zwischen dem Steuerberater und seinem Auftraggeber
und fir die Schriftstiicke, die dieser bereits in Urschrift oder Abschrift
hat,
Arbeitspapiere.
Auf Anforderung des Auftraggebers, spatestens nach Beendigung des
Auftrags, hat der Steuerberater dem Auftraggeber die Handakten
innerhalb einer angemessenen Frist herauszugeben. Der Steuerberater
kann von Unterlagen,
Abschriften oder Fotokopien anfertigen und zuriickbehalten.

Der Steuerberater kann die Herausgabe der Handakten verweigern, bis
er wegen seiner Gebiihren und Auslagen befriedigt ist. Dies gilt nicht,
soweit die Vorenthaltung der Handakten und der einzelnen
Schriftstiicke nach den Umstédnden unangemessen ist (§ 66 Abs. 2 S. 2
StBerG).

Sonstiges

Fur den Auftrag, seine Ausflihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriche gilt nur deutsches Recht. Erfiillungsort ist der Wohnsitz des
Auftraggebers, wenn er nicht Kaufmann, juristische Person des
offentlichen Rechts oder offentlich-rechtlichen Sondervermdégens ist,
ansonsten die berufliche Niederlassung des Steuerberaters. Der

erhalten sowie fir die zu internen Zwecken gefertigten

die er an den Auftraggeber zurickgibt,

Steuerberater ist — nicht — bereit, an einem Streitbeilegungsverfahren
vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen (§§ 36, 37 VSBG).

Wirksamkeit bei Teilnichtigkeit; Anderungen und Ergdnzungen

Falls einzelne Bestimmungen dieser Auftragsbedingungen unwirksam
sein oder werden sollten, wird die Wirksamkeit der (brigen
Bestimmungen dadurch nicht berihrt. Die unwirksame Bestimmung ist
durch eine giltige zu ersetzen, die dem angestrebten Ziel moglichst
nahe kommt.

Anlage



